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PRAVIDLA PROVADENI KLIENTSKYCH ZMEN
A TERMINY PRO JEJICH UPLATNENI ERA for Live

KLIENTSKE ZMENY

Klientska zména (dale také jen KZ) je podle tohoto ujednani kazda zména vybaveni a dispozic
bytové jednotky oproti parametrim a realizaénim standardim uvedenych v Pfiloze ¢.3
(Standardy) Smlouvy o smlouvé budouci kupni (dale jen SOSBK) a dalSich pfilohach.

Manazerem klientskych zmén je Mgr. Jan Jordan Jan.Jordan@era-reality.cz (dale jen
Manazer KZ), jednatel spoleCnosti Byty Domy Nemovitosti s.r.o., (pfipadné jim jmenovany
zastupce), ktera zastupuje na zakladé PIné moci v plném rozsahu generalniho dodavatele
stavby a developera, tj. budouciho prodavajiciho (dale také jen Stavitel).

Klientské zmény muze s pfidélenym makléfem (dale také jen makléf), Manazerem KZ a
pfipadné i s dodavateli standardniho vybaveni (viz. dale Studia) pfedbézné& projednavat
Budouci kupuijici (dale také jen klient) bytu na zakladé Zadosti o KZ, nejdfive viak po uzavieni
Rezervacéni smlouvy na konkrétni bytovou jednotku a slozeni Rezervacni zalohy.

Zakladni podminkou pro plnohodnotné jednani se Studii a finalnim nacenéni KZ klienta, je vSak
mozné az po uzavieni SOSBK na vybranou bytovou jednotku a po uhradé 1. radné zalohy
na kupni cenu.

Zasadnim dokumentem a vystupem z procesu projednavani a nacenéni KZ je tzv. Protokol o
klientskych zménach, ktery bude tvofrit pfilohu ¢i Dodatek SOSBK.

Upozornéni: Klient muze uplatiovat KZ pfi splnéni vSech vySe uvedenych podminek, ale jen
do posledniho dne termini uvedenych u jednotlivych KZ, pfipadné termin( sdélenych
Manazerem KZ (viz. dale).

. KATEGORIE KLIENTSKYCH ZMEN

1. Klientské zmény typu A — ZMENA BAREVNOSTI

KZ A nabizi vybér z materiall zafazenych do standardniho vybaveni jednotky uvedenych v
Pfiloze ¢€.3 (Standardy) Smlouvy o smlouvé budouci kupni bez dopadu na mnozZstvi (vyméry,
pocty) a zpUsobu montaze, bez Uprav projektové dokumentace. Tyka se vyhradné zmény
dekorti obkladtl, dlazeb, plovouci podlahy, dvefi a oblozek dvefi v rozsahu nabidky
standardu, ale bez nutnosti jakychkoliv stavebnich ukont ¢i zmén.

Poplatky KZ typu A:

- Manipulaéni poplatek 0,- K¢
- Nahrada rezijnich nakladu 0,- K¢
- Cena zarealizaci klientskych zmén 0,- Ké

Upozornéni: V pfipadé, Ze poZzadovany odliSny dekor bude dosazitelny, ale v jiné cenové relaci
(napf. bez mnozstevni slevy), nebo bude nutné jej objednat samostatn&, uhradi klient rozdil
Vv pofizovaci cené.
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2. Klientské zmény typu B — ZMENA TYPU SORTIMENTU BEZ ZASADNIHO DOPADU
NA INSTALACE

Zména typu sortimentu vybaveni bytu na tzv. nadstandard s doplatkem, tj. zejména:
- obkladu a dlazeb

- plovouci podlahy

- koncovych sanitarnich zafizovacich pfedmétu (vana x sprcha, umyvadlo atd...)
- typu vnitfnich dvefi

- typu parapetu a prahl

- maleb, natéri a podobné

Tyto zmény jsou zmény bez dopadu na zménu dispozice bytu, bez zasadniho dopadu do zmén
instalaCnich rozvodi a bez dopadu na zpusob montaze materialu. Vybér sortimentu tzv.
nadstandardd prob&hne u uréenych Dodavatell standardniho vybaveni projektu (viz. nize).

Poznamka: Zmény typu B vétSinou nevyZaduji konzultaci s projektantem stavby. Klient si vSak
muze zadat vypracovani architektonickych navrh( feSeni interiéru dle svych pozadavku
(obklady a dlazby — koupelna, WC, pfedsin, ...), ale tyto potencialni zmény musi byt projednany
a odsouhlaseny stavitelem.

Poplatky KZ typu B:
- Manipulacéni poplatek 7.500,- K¢

- Cena zarealizaci KZ typu B se bude skladat
o jednak z ceny obsahujici naklady spojené s pfipravou navrhu zmény
O zejména z ceny vybavovacich pfedmétu a materialt, montaze a praci,
vSe kalkulovano formou tzv. pfipo¢td a odpocta
o z ceny za stavebni pfipravenost, v¢. stavebnich pfipomoci atd.
- Nahrada rezijnich nakladua 10 % z objemu realizované klientské
zmeény (z rozdilu mezi plvodni a novou cenou z ¢astky bez DPH)

Naklady spojené s realizaci KZ typu B predstavuji zejména

- pripadné naklady na Cinnost architekta a projekéni Cinnost v sazbé 800,- K&/hod. (potfebu
projek&nich praci ur€uje budouci prodavajici)

- konzultaéni €innost a ¢innost stavebniho technika, rozpoctare, pfip. ostatnich stavebnich
profesi v sazbé 450,- K&/ hod.

- pfip. cenu za znalecké posudky, pfip. posudky autorizovanych inZzenyr(i nebo architektu.

- naklady na pfipadnou koordinaéni a inzenyrskou ¢&innost budou stanoveny podle
honorafového fadu.

3. Klientské zmény typu C — DISPOZICNi ZMENY

Dispozicni upravy ve vnitfnich prostorach bytové jednotky, a to bez zasahu do obvodovych stén,

stropu, statiky objektu, protipozarnich opatfeni a svislych rozvodi veSkerych instalaci, ftj.

zejména:

- posun, prodlouzZeni, zkraceni nebo zruseni bytové pficky nebo dverniho otvoru

- Uprava dispozice o dalSi pficky a dverni otvory

- Upravy rozvodl bytovych instalaci vyvolanych dispoziénimi zménami, nestandardnim
feSenim rozvodu instalaci apod.

Poznamka: Dispozi¢ni zmény typu C — vyzaduji vZzdy konzultaci s projektantem stavby.

UPOZORNENI:

Vzhledem ke zpUsobu vyuziti prostoru jednotlivych bytovych jednotek a dalSim navaznostem na
instalace, statiku atp. je nepravdépodobné, Ze bude moci byti Zadosti o KZ typu C bez vysokych
pofizovacich nakladu vyhovéno!
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Poplatky KZ typu C:
- Manipulaéni poplatek 15.000,- K&
- Cena za realizaci KZ typu B se bude skladat

o jednak z ceny obsahujici naklady spojené s pfipravou navrhu zmény

o zejména z ceny vybavovacich pfedmétu a materialt, montaze a praci,

vSe kalkulovano formou tzv. pfipoctd a odpocta

o z ceny za stavebni pfipravenost, v¢. stavebnich pfipomoci atd.

- Nahrada rezijnich nakladu 10 % z objemu realizované klientské
zmeény (z rozdilu mezi plvodni a novou cenou z ¢astky bez DPH)

Naklady spojené s realizaci KZ B predstavuji zejména

- pfipadné naklady na ¢innost architekta a projekéni Cinnost v sazbé 800,- K&/hod. (potfebu
projek&nich praci ur€uje budouci prodavajici)

- konzultac¢ni Cinnost a Cinnost stavebniho technika, rozpoctare, pfip. ostatnich stavebnich
profesi v sazbé 450,- K&/ hod.

- pfip. cenu za znalecké posudky, pfip. posudky autorizovanych inzenyr(i nebo architektu.

- naklady na pfipadnou koordinacni a inzenyrskou d&innost budou stanoveny podle
honorafového fadu.

KROK ZA KROKEM PRI RESENi KLIENTSKYCH ZMEN

1. Maklér projedna s klientem zpusob a vysvétli pravidla provadéni KZ
. Klient poté vyplni a zaSle/pfeda Zadost o KZ makléFi, ten ji pfeda Manazerovi KZ

3. Manazer KZ Zadost o KZ posoudi, pfipadné projedna se stavitelem realnost provedeni,
v8e zaznamena do Zadosti, pfipadné dodatkem Zadost doplni a upravi

4. Manazer KZ za$le upravenou Zadost klientovi i do subdodavatelskych Studii, kterych se
budou klientovy KZ tykat (mUze to byt jedno Studio, nebo i vSechny tfi..)

5. Klient si sam domluvi schizku v pfislusnych Studiich a nasledné osobné v kazdém Studiu
projedna svuj pozadavek a provede s pomoci manazera Studia vybér jednotlivych
vybavovacich pfredmétli a materialu

6. Kazdé Studio vypracuje Cenovou nabidku vybranych polozek a klient podpisem potvrzené
Cenové nabidky od vSech Studii zasle Manazerovi KZ, ktery vdechny Cenové nabidky KZ
zkolektuje a zasle je Dodavateli stavby

7. Stavitel pfipravi a dopocita pfipadné souvisejici stavebni prace a zasle Manazerovi KZ
celkovou ¢astku KZ

8. Manazer KZ jednotlivé ceny zapiSe do Protokolu klientskych zmén, pfipo¢te Manipulaéni
poplatek a predlozi klientovi vyslednou cenu Klientskych zmén k odsouhlaseni

9. Klient podepise finalni Protokol o KZ a uhradi dohodnutou cenu na ucet Stavitele

10. Ihned (a teprve) po uhradé ceny KZ za¢ne Stavitel ve spolupraci se Studiemi na danych
zménach pracovat

11. Podepsany Protokol o KZ se stane Dodatkem Smlouvy o smlouvé budouci kupni.

UPOZORNENI!

Cely systém feSeni KZ je pomérné komplikovana zaleZitost, proto je vSe nastaveno tak, Ze se
v ramci jedné Zadosti o KZ a jednoho Protokolu o KZ muze provadét postupné vice riznych
praci a dodavek.

Jakmile je vSak Protokol o KZ vyplnén a pfedan Staviteli (a Studiim) k realizaci, kazdy
pFipadny dal$i pozadavek klienta uz se musi Fesit novou Zadosti o KZ a celé ,kolecko", tj.
Zadost — schvaleni — vybér — nacenéni — odsouhlaseni — Protokol o KZ &.2 - Ghrada ceny —
zahajeni praci atd., musi probé&hnout znovu. Proto je cely systém provadéni KZ nastaven tak,
Ze by se vée mélo zvladnout jednou Zadosti o KZ.

V pripadé doplnujiciho pozadavku o dalSi KZ se manipulaéni poplatek zvysuje vzdy o
100%, tzn. napf. z 7.500 K¢ na 15.000 K¢ atd.
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Il. VYBRANIi DODAVATELE STANDARDNIHO VYBAVENI

(polozky, u kterych je mozné Fesit klientské zmény)

INTERIEROVE DVERE

Brno, Videriska 815/89 a
STUDIO |p.Stehlikova, p.Smidek
tel.: 728 375 732, 705 283 445

Sepos interiéry
www.Sepos.cz

STANDARD: Vnitfni bytové dvefe pIné i ¢ast. prosklené, vyska 197 cm, folie, CPL Klasik,
dekory: bila, Seda west, buk, dub corbridge

BYTY LUX: Vnitfni bytové dvefe pIné i ¢ast. prosklené, nadstandardni vy§ka 210 cm,
povrch nejvyssi kategorie CPL PREMIUM DE LUXE, veSkeré dekory k vybéru (cca 35
luxusnich dekori)

PODLAHY

Brno, Minska 132/100, 616 00

Podlahy Schenk

www.schenkbrno@seznam.cz STUDIO |Pavel Pasztor

tel.: 731 447 125

STANDARD: Laminatova plovouci podlaha EGGER 7 mm, zatézova tfida 31 (pokoje,
kuchyné), dekory: Gold Volcano Oak, Natural Cashmere Oak, Silverside Driftwood, Skydive
Oak, Tornado Oak

BYTY LUX: Vinylova podlaha GERFLOR 2 mm, zatézova trida 23, fada luxusnich dekort

KOUPELNY - SANITA, OBKLADY A DLAZBY

Brno, M-Palac, HerSpicka 5a, 639 00
STUDIO |pan Jirgala

tel.: 724 841 702

Koupelny Ptacek
www.koupelny-ptacek.cz

STANDARD

- Obklady a dlazba: Keramicka slinuta dlazba a obklady SAVOIA ALASKA 30x60 cm a
60x%60 cm, protiskluzova uprava, barevnost dle klienta (koupelny, WC, chodby), vybér z
barevnych odstinu: beige, gray, black, white, silver

- Zarizovaci predméty (umyvadla, sprchy, vany, baterie, WC...) IDEAL STANDARD,
GROHE, VITRA, GEBERIT

BYTY LUX:

- Obklady a dlazba: Velkoformatova keramicka slinuta dlazba a obklady SAVOIA ALASKA
60%120 cm a 60x60 cm, protiskluzova uprava, barevnost dle klienta (koupelny, WC,
chodby), vybér z barevnych odstinl: ivory, sand, gray, graphite

- Zarizovaci predméty (umyvadla, sprchy, vany, baterie, WC...) HANSGROHE VERNIS
BLEND, LAUFEN PRO S, , GEBERIT SIGMA

SOUVISEJiCi DOKUMENTY (k dispozici na webu projektu www.NoveBytyvAleji.cz)

A. Zadost o klientské zmény

B. Pravidla a postup pfi feSeni klientskych zmén
C. Standardni vybaveni bytovych jednotek

D. Protokol o klientskych zménach

15.4.2025
PRAVIDLA KLIENTSKYCH ZMEN Byty v Aleji Hustopece - Il. Etapa Dum U Vétrolamu 4/4




